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Bei dem vorliegenden Dokument handelt es sich um eine Marketingmitteilung.

Biuroimmobilie ,,Toko‘, Paris / Frankreich —
Fertigstellung

+++ Ankauf im September 2020 fiir rund 162,9 Mio. Euro +++ Fristgerechte Fertigstellung nach
umfangreicher Sanierung im April 2022 +++ Nun Bezug durch einen Mieter mit einem
langfristigen Vertrag +++

‘ ‘ »Toko ist eine moderne Biiroimmobilie in sehr guter Lage von Paris,
die durch ihre 6kologische Ausrichtung gut in unsere Immobilienstrategie
passt. Abgerundet wird das markante Objekt durch einen langfristigen
Mietvertrag fiir die Gesamtflachen mit einem weltweit tdtigen Unternehmen
aus dem IT-Dienstleistungssektor, das dort seinen neuen Hauptsitz haben
wird.

Was ich am interessantesten an dem neuen Fondsobjekt finde, ist die  gx,1e Weinreich
markante Architektur mit bodentiefer Glasfassade und hellen, modernen

Fondsmanagerin
Biiroflachen. Hinzu kommt ein direkter Blick auf den Eiffelturm. , ,

grundbesitz europa
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Bereits im September 2020 konnte grundbesitz europa die Biiroimmobilie ,,Toko* fiir einen Kaufpreis von
rund 162,9 Mio. Euro erwerben. Die im Jahr 1970/80 gebaute Class-A-Biiroimmobilie wurde nach Ankauf
umfassend saniert und nun wie geplant im April 2022 fertiggestellt. ,,Toko" war bereits vor Umbaubeginn
vollstdndig und langfristig an ein bonitatsstarkes Unternehmen aus dem IT- Dienstleistungssektor
vorvermietet und wird nun vom Mieter bezogen.

Die Biiroimmobilie zeichnet sich durch eine pragnante Architektur mit hellen Mietflaichen sowie durch eine
bodentiefe Glasfassade zur StraB3e bzw. zum Innenhof hin aus. Sie besteht aus zwei Gebaudeteilen mit sieben
Ober- und fiinf Untergeschossen inklusive einer Tiefgarage mit 78 Stellplédtzen fiir Pkws und Motorrader.

Mit Fertigstellung der
ModernisierungsmaBnahmen
werden die Nachhaltigkeits-
zertifikate ,,BREEAM Very
Good* und , WiredScore
Silver* angestrebt. BREEAM
ist ein britisches Bewertungs-
system fiir okologische
Aspekte der Nachhaltigkeit
von Gebauden, die
WiredScore-Zertifizierung ist
ein weltweit anerkannter
Standard zur Bewertung der digitalen Konnektivitat von Immobilien.

"Toko” befindet sich im 17. Pariser Arrondissement am Rand der Innenstadt und ist sehr gut an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Mikrolage wird mehr und mehr als Erweiterung der
Stadtmitte angesehen und bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomiebetriebe in fuBlaufiger
Entfernung. In der Vergangenheit als prosperierendes Wohngebiet mit seiner beeindruckenden
Haussmann-Architektur bekannt, hat sich dieser Pariser Stadtbezirk in den letzten Jahren zu einem
etablierten Einkaufsviertel und Biiromarkt entwickelt und zieht immer mehr junge wachstumsstarke
Unternehmen an.

Nach einer aktuellen Einschatzung der DWS! diirfte — trotz der Unsicherheiten rund um die Folgen der
Corona-Pandemie, der geopolitischen Entwicklungen und den héheren Zins- und Inflationserwartungen -
sowohl das prognostizierte Wirtschafts- als auch das Beschéftigungswachstum in Paris in den nachsten zehn
Jahren iliber dem franzdésischen und europdischen Durchschnitt liegen. Dies diirfte die Nachfrage nach
Biiroflachen weiter antreiben. Der Pariser Biiroimmobilienmarkt verfiigt iiber ein breites Spektrum an
Nutzern, wobei der gréoBte Teil des Flachenumsatzes auf Dienstleistungsunternehmen und Handels- und
Industriezentralen entfallt. Aber auch Technologieunternehmen belegen zunehmend Flachen.

Angesichts des geringen Angebotsrisikos durch wenig Neubauten und des Mangels an modernen
Biirogebduden diirfte der Leerstand insbesondere fiir diese Art sanierter Immobilien in guter Lage — wie
»Toko*“ - weiterhin niedrig ausfallen. Damit diirften nach den Prognosen der DWS! langfristige
Mieteinnahmen und Wertsteigerungen méglich sein.

(1) Quellen: Oxford Economics, PMA, DWS 2022
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Biiroimmobilie ,,Toko*, Paris/ Frankreich

Nutzflache rd. 7.590 m?
GrundstiicksgroB3e rd. 1.850 m?
Pkw und Motorrad- 78
Stellplatze
Baujahre 1970/1980
Erwerb September 2020
Fertigstell h

ertigs c..e .ung nac April 2022
Modernisierung
Ankaufspreis rd. 162,9 Mio. Euro

Wichtige Hinweise:

DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschéfte betreiben.
Die jeweils verantwortlichen rechtlichen Einheiten, die Kunden Produkte oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den
entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen benannt.

Der Fonds grundbesitz europa ist ein von der DWS Grundbesitz GmbH aufgelegtes und von ihr verwaltetes Sondervermdgen i.S.
des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB).

Die vorstehende Kurzinformation stellt keine Anlageberatung dar, sondern dient lediglich der auszugsweisen
Produktbeschreibung. Eine Anlageentscheidung sollte in jedem Fall auf Grundlage der Wesentlichen Anlegerinformationen und
des Verkaufsprospekts, erganzt durch den jeweiligen letzten gepriiften Jahresbericht und zuséatzlich durch den jeweiligen
Halbjahresbericht, falls ein solcher jiingeren Datums als der letzte Jahresbericht vorliegt, getroffen werden. Diese Unterlagen
stellen die allein verbindliche Grundlage des Kaufs dar. Die Unterlagen erhalten Sie in deutscher Sprache in gedruckter Form
kostenlos bei Ihrem Finanzberater, in den Geschiftsstellen der Deutsche Bank AG und der DWS Investment GmbH, 60612 Frankfurt
am Main (letztere erbringt fiir die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstiitzende Dienstleistungen) sowie in elektronischer Form
unter realestate.dws.com.

Der Verkaufsprospekt enthélt ausfithrliche Risikohinweise.

Eine zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte fiir Anleger ist in deutscher Sprache in elektronischer Form unter
realestate.dws.com - https://realestate.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/ verfiigbar. Die Verwaltungsgesellschaft kann
beschlieBen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen.

Dieser Fonds nimmt entsprechend der gesetzlichen Regelungen (Artikel 8 der EU- Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088) eine
Offenlegung im Hinblick auf 6kologische Merkmale, die er beriicksichtigt, vor. Eine Offenlegung nach Artikel 10 der EU
Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088 finden Sie unter
https://realestate.dws.com/de-DE/AssetDownload/Index/?assetGuid=7a92b4dc-3f73-4b20-bbc7-4bcbbd7b7bbf&source=DWS
Alle MeinungséduBerungen geben die aktuelle Einschdtzung der DWS Grundbesitz GmbH wieder, die jederzeit ohne vorherige
Ankiindigung gedndert werden kann.

Soweit die hier enthaltenen Angaben zukunftsbezogene Aussagen (Prognosen) beinhalten, geben sie Erwartungen wieder, fiir
deren tatsachliches spateres Eintreffen keine Gewdhr iibernommen werden kann. Prognosen basieren auf Annahmen,
Schatzungen, Ansichten und hypothetischen Modellen oder Analysen, die sich als nicht zutreffend oder nicht korrekt herausstellen
koénnen. Sie unterliegen naturgemaB dem Risiko, dass sich die Annahmen und Erwartungen, nach denen sie erstellt wurden, &ndern
oder neue Entwicklungen eintreten, die bei der Erstellung der Prognose nicht beriicksichtigt werden konnten. Dementsprechend
kénnen die tatsdchlichen Ergebnisse von den hierin ausgedriickten Erwartungen deutlich abweichen. Prognosen sind kein
verlasslicher Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung.

Die Ausfiihrungen in diesem Dokument gehen von der Beurteilung der gegenwartigen Rechts- und Steuerlage durch die DWS
Grundbesitz GmbH aus. Diese Beurteilung kann sich jederzeit kurzfristig und ggf. riickwirkend &ndern.

Die ausgegebenen Anteile dieses Fonds diirfen nur in solchen Rechtsordnungen zum Kauf angeboten oder verkauft werden, in
denen ein solches Angebot oder ein solcher Verkauf zuldssig ist. So sind die Anteile dieses Fonds insbesondere nicht gemaB dem
US-Wertpapiergesetz (Securities Act) von 1933 in seiner aktuellen Fassung zugelassen und diirfen daher weder innerhalb der USA
noch US-Biirgern oder in den USA ansassigen Personen zum Kauf angeboten oder verkauft werden. AuB3erdem sind die Anteile der
Fonds nicht fiir den Vertrieb an natiirliche und juristische Personen bestimmt, die in Frankreich anséssig sind.
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