Stand 04/24 Bei dem vorliegenden Dokument handelt es sich um eine Werbemitteilung

grundbesitz

europa

Immobilienmarkt im Uberblick

Dank fortgeschrittener Preiskorrektur und sinkenden Zinssatzen in Sichtweite spricht vieles fur einen
Wendepunkt der Immobilienmarktentwicklung und eine beginnende Erholung im Jahr 2024. Die Preise im
Spitzensegment liegen mittlerweile mehr als 20 Prozent unter dem Hochststand des Jahres 2022. Auch
wenn gesamtwirtschaftliche Herausforderungen bestehen bleiben, kann 2024 ein guter Markteintrittszeitpunkt
sein, denn die relative Attraktivitat von Immobilienanlagen gegentber alternativen Anlageprodukten ist zuletzt
wieder gestiegen.

— Nach neuerlichen Korrekturen in der zweiten Jahres- — Die Fundamentaldaten am Wohnungsmarkt bleiben
halfte 2023 ist insbesondere dank der Stabilisierung stark, die hohe Nachfrage halt unverandert an und
im Zinsumfeld eine Seitwartsbewegung der Spit- trifft auf ein ricklaufiges Angebot in ohnehin knap-
zenrenditen im Jahresverlauf 2024 zu erwarten, pen Markten.

Marktwerte durften ihren Boden gefunden haben. — Marktsegmente wie Gemeinschaftliches Wohnen

An den Mietmarkten ist die verhaltene Wirtschafts- (Co-Living), Studentisches Wohnen, Betreutes
entwicklung spurbar, infolge rucklaufiger Fertig- Wohnen und Pendlerstandorte ricken aufgrund ihrer
stellungsvolumen lauft der Markt im Spitzensegment positiven Eigenschaften in den Fokus: Dazu zahlen
perspektivisch jedoch auf eine Angebotslicke zu. Renditeaufschlage gegentber Mehrfamilienhausern

— Die Polarisierung am Markt setzt sich fort. Der und geringe Leerstands- und Mietausfallrisiken.
Trend zu weniger, aber qualitativ hochwertigen und — Insbesondere europaische Ballungsraume wie
energieeffizienten Flachen halt unverandert an. Die London, Paris, Berlin und Madrid, aber auch struktur-
Repositionierung von Altbestanden zu zukunftsfahigen starke Regionalstadte, bleiben gefragt.

.Next Generation Offices” stellt eine Moglichkeit dar,
darauf zu reagieren.

ML [ogistik

— Die positiven langfristigen Trends im Logistikseg- — Der Einzelhandelssektor zeigte sich zuletzt Uber-
ment halten an. Das Neubauangebot entwickelt raschend resilient, kampft aber weiterhin mit hohem
sich rlcklaufig, Leerstande bewegen sich weiterhin Leerstand und strukturellen Anpassungen.
auf niedrigen Niveaus und sprechen fur weiteres — Infolge der langjahrigen Marktkorrekturen bei Mieten
Mietwachstum. und Preisen ergeben sich jedoch auch hier selektive

— Neben einem robusten Mietmarkt mit weiterem Opportunitaten.

Aufwartspotential machen die signifikanten — Einzelne Teilsegmente wie Nahversorgungszentren
Preiskorrekturen das Logistiksegment attraktiv. oder Factory Outlet Center entwickelten sich positiv.

— Insbesondere Last-Mile-Logistik und Stadtrandlagen
stehen hier im Fokus.
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Wertentwicklung der vergangenen 10 Jahre in % (Stand: 29.02.2024)
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Wertentwicklung in den vergangenen Fondsfakten im Uberblick

12-Monats-Perioden in % (Stand: 29.02.2024)

Zeitraum Netto Brutto'| Zeitraum Netto Brutto' Gesellschaft DWS Grundbesitz GmbH
02/23-02/24 1,7% 1,7% | 02/18 - 02/19 3.0% 3.0% Geschaftsjahr 1. Oktober bis 30. September
02/22-02/23 2,4% 24% | 02/17-02/18 3,3% 3,3% Ausgabeaufschlag 5,00%
02/21-02/22 2,6% 2,6% | 02/16-02/17 2,2% 2,2% Laufende Kosten (TER) 1,08 % (Stand: 30.09.2023)
02/20-02/21 1,7% 17% | 02/15-02/16 2,2% 2,2% Verwaltungsvergltung 1,00% p.a.
02/19-02/20 2,2% 2,2% | 02/14-02/15 -1,8% 31% Auflegungsdatum (RC Anteilklasse) 27101970

Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) berlcksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsvergtitung), die Nettowertentwicklung zusatzlich den Ausgabe-
aufschlag; weitere Kosten konnen auf Anlegerebene anfallen (z.B. Depotkosten), die in der Darstellung nicht berlcksichtigt werden. Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind
kein verlasslicher Indikator flr die zukunftige Wertentwicklung.

Risiken

- Preisanderungsrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter den - Besonderes Preisanderungsrisiko: Gesetzliche Mindesthaltefrist
Einstandspreis fallen, zu dem ein Anleger den Anteil erworben (24 Monate) und Ruckgabefrist (zwolf Monate) konnen das Preis-
hat, aufgrund von: Vermietungs- und Bewertungsrisiken, Zins- anderungsrisiko erhohen, falls der Anteilwert in diesem Zeitraum
anderungsrisiken, Wahrungskursrisiken, Risiken aus Wahrungs- unter den Einstandspreis bzw. unter den Anteilwert zum Zeitpunkt
kursabsicherungsgeschaften. der unwiderruflichen Riickgabeerklarung fallt.

- Liquiditatsrisiko: Keine Rickgabe von Anteilen zum gewtlinschten - Neuanleger (d.h. Anteilerwerb nach dem 21. Juli 2013) kdnnen anders
Zeitpunkt verbunden mit dem Risiko flr den Anleger, Uber sein ein- als Bestandsanleger nicht von einem Freibetrag profitieren, sondern
gesetztes Kapital fir einen gewissen Zeitraum - unter Umstanden mussen stets die 0.g. Mindesthalte- und Ruckgabefrist einhalten.
auch langerfristig — nicht verfliigen zu konnen. - Abhangigkeit von der Entwicklung der jeweiligen Immobilienmarkte.

Wichtige Hinweise
Bitte lesen Sie den Prospekt und das BIB, bevor Sie eine endgiiltige Anlageentscheidung treffen. DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group  aVIEREOIG £
GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschafte betreiben. Die jeweils verantwortlichen rechtlichen Einheiten, die Kunden Produkte
oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen benannt.
Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar. Die vollstandigen Angaben zum Fonds einschlieBlich der Risiken sind
dem jeweiligen Verkaufsprospekt in der geltenden Fassung zu entnehmen. Diese sowie das ,Basisinformationsblatt (BIB)” stellen die allein verbind-
lichen Verkaufsdokumente des Fonds dar. Anleger konnen diese Dokumente und die jeweiligen zuletzt veroffentlichten Jahres- und Halbjahresberichte in
deutscher Sprache in gedruckter Form kostenlos bei Ihrem Finanzberater, in den Geschaftsstellen der Deutsche Bank AG und bei der DWS Investment
GmbH, 60612 Frankfurt am Main (letztere erbringt fir die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstitzende Dienstleistungen) sowie in elektronischer
Form unter realestate.dws.com erhalten. Eine zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte flr Anleger ist in deutscher Sprache unter https://
realestate.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/ verfligbar. Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen. Alle
Meinungsaullerungen geben die aktuelle Einschatzung der DWS Grundbesitz GmbH wieder, die sich ohne vorherige Ankindigung andern kann. Erganzende Informationen zum
sogenannten Zielmarkt und zu den Produktkosten, die sich aufgrund der Umsetzung der Vorschriften der MiFID2-Richtlinie ergeben und die die Kapitalverwaltungsgesellschaft den
Vertriebsstellen zur Verflgung stellt, sind in elektronischer Form Uber die Internetseite der Gesellschaft unter realestate.dws.com erhaltlich. Wertentwicklungen der Vergangen-
heit, sind kein verlasslicher Indikator fir die kiinftige Wertentwicklung. Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) berlcksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B.
Verwaltungsvergltung), die Nettowertentwicklung zusatzlich den Ausgabeaufschlag; weitere Kosten kénnen auf Anlegerebene anfallen (z.B. Depotkosten), die in der Darstellung
nicht berucksichtigt werden. Nahere steuerliche Informationen enthalt der Verkaufsprospekt. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen geniigen nicht allen gesetzlichen
Anforderungen zur Gewabhrleistung der Unvoreingenommenheit von Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen und unterliegen keinem Verbot des Handels vor der
Veroffentlichung solcher Empfehlungen. Die Vervielfaltigung, Veroffentlichung sowie die Weitergabe des Inhalts in jedweder Form ist nicht gestattet. Soweit die hier enthaltenen
Angaben zukunftsbezogene Aussagen (Prognosen) beinhalten, geben sie Erwartungen wieder, fir deren tatsachliches spateres Eintreffen keine Gewahr ibernommen werden
kann. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir die zuklnftige Wertentwicklung. Wie im jeweiligen Verkaufsprospekt erlautert, unterliegt der Vertrieb der oben genannten
Fonds in bestimmten Rechtsordnungen Beschrankungen. Dieses Dokument und die in ihm enthaltenen Informationen dirfen nur in solchen Staaten verbreitet oder veroffentlicht
werden, in denen dies nach den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zuldssig ist. So darf der hierin genannte Fonds/ Teilfonds weder innerhalb der USA noch an oder flr
Rechnung von US-Personen oder in den USA ansassigen Personen zum Kauf angeboten oder an diese verkauft werden. Gleiches gilt fir Frankreich.
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